Hlavna kontrolérka Obce Gyiov

V stlade s § 18f ods. 1 pism. i) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov predkladam

SPRAVU Z KONTROLY - KONTROLA PREVODOV NEHNUTELENEHO
MAJETKU OBCE, KTOREHO VSEOBECNA HODNOTA MAJETKU PREVYSILA
20 000,- EUR, ZA ROK 2023

Na zéklade aktualizacie §18f Ulohy hlavného kontroléra pribudla hlavnému kontrolérovi
obce povinnost’ vykonat’ za predchadzajuci kalendérny rok kontrolu prevodov nehnutel'ného
majetku obce, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000,- EUR a to do 60 dni od
uplynutia kalendarneho roka. Povinnost'ou obce je zverejnit’ vysledky tejto kontroly do 30 dni
po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitel’stvu na svojej uradnej tabuli
a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

Kontrolovany subjekt: Obec Gyiov, obecny urad

Veduci kontrolovaného subjektu: starostka

Kontrola vykonana: na Obecnom trade v Gynove, diia: 5.2.2024

Kontrola vykonana na zaklade: platnej legislativy, zakon ¢. 369/1990 Z. z. o obecnom
zriadeni, ¢.138/1991 Zb. o majetku obci a Zasad hospodarenia s majetkom obce
Kontrolované obdobie: rok 2023

Ciel’ kontroly: preverenie procesu prevodu majetku Obce Gynov, ktorého vSeobecnd hodnota
majetku prevysila 20 000,- EUR

Vysledok kontroly: na zaklade kontroly uzneseni v roku 2023 neboli realizované ziadne
prevody nehnutel'ného majetku obce Gyiov

Metodicky ramec vyplynul z kontrolnej spravy NajvyssSieho kontrolného uradu z roka 2021,
kde okrem iného bolo zistené, Ze aj napriek pomerne prisnym pravnym reguldciam platnym v
Slovenskej republike, tykajucich sa prevodov nehnute'ného majetku ¢asto dochadza Kk ich
nereSpektovania a nedodrziavaniu. Tato kontrolna sprava NKU skonStatovala, ze
kontrolované obce sa pri prevode svojho nehnuteného majetku nespravali vzdy ako dobry
hospodar.

Najvicsia diskusia v tomto smere prebehla pri prevodoch majetku hodnych osobitného
zretela, kde si mnohé obce vysvetlovali znenie zdkona po svojom. Tu sa obce rozdelili na 2
kategorie, medzi tie, ktord v stlade s ,,duchom* zdkona o majetku obci a vicSinovym
nazorom odbornej verejnosti schvaluje prevod svojho nehnutelného majetku dvojkolovym
systémom, ¢o znamend, Ze obecné zastupitel'stvom schvali zamer predaja a spdsob prevodu
majetku, tento zdmer sa zverejni na Uradnej tabuli po dobu minimalne 15 dni a nasledne
obecné zastupitel'stvo odstihlasi samotny prevod majetku.

Druhé skupina obci v ramci réznych vyhybavych a len odportcacich stanovisk gestora
zékona, organov dozoru alebo Casti odbornej verejnosti si proces prevodu majetku z dovodu
hodného osobitného zretel'a zjednodusila a to spdsobom, ze ¢asto dochadzalo k rozhodnutiam




len na zaklade rozhodnutia starostu, s tym, Ze obecné zastupitel'stvo bolo pri schvalovani
zéameru a stanovani podmienok vynechané.

Takyto zamer sa len zverejnil na uradnej tabuli na dobu minimélne 15 dni a obecné
zastupitel'stvo nésledne na jednom zasadnuti schvalilo zverejneny zamer ako aj samotny
prevod majetku.

Medzi d’alSiu diskutovani oblast’ patria aj ceny. Pokial' obce nepreddvali svoj majetok
sutaznymi postupmi, tak pri prevodoch hodnych osobitného zretela nebolo pravidlom, ze
ktipna cena zodpovedala trhovym cendm alebo cendm stanovenym znaleckym posudkom v
mnohych pripadoch sa vyskytli prevody majetku za symbolicka cenu. Hlavné problémy, na
ktoré kontrola poukazala a ktoré néasledne viedli k doplneniu prislusného bodu do §18f zakona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni pre ktoré vyplynula potreba vykonéavat’ kontroly prevodu
majetku hlavnymi kontrolérmi obci boli zhrnuté do nasledovnych bodov:

1) chybajuce a nejednoznacné vnutorné pravidla prevodu majetku

2) nedostato¢na priprava prevodu majetku obce

3) chybny proces prevodu majetku obce

4) slaba kontrola prevodu majetku obce

Prilohou ¢€.1 spravy je usmernenie s nazvom ,,Dobra prax pri prevode nehnute'ného majetku
obce®, ktoré bolo vypracované Najvyssim kontrolnym uradom Slovenskej republiky a ktoré
by malo byt navodom, ako by mala obec postupovat’ pri predaji svojho nehnutel'ného
majetku. V jednotlivych bodoch je tu rozpisany postup od zaciato¢nej fazy, ktora by mala
zacat’ stanovenim zrozumitelnych pravidiel na prevod nehnutel'ného majetku, nasledne
stanovenim podmienok, samotnym prevodom a v neposlednom rade aj dodato¢nou kontrolou
tohto prevodu.

Priloha ¢.2 obsahuje prevody nehnutelného majetku v samosprave — optimalny postup
navrhnuty na zaklade kontroly NKU SR.

Zoznam priloh:

Dobré prax pri prevode a prenajme nehnutel'ného majetku samospravy,

Prevody nehnutel'ného majetku v samosprave

Dna 27.2.2024 v Gynove
Opréavnena osoba: PhDr. Ing. Marcela Jokel'ova, hlavna kontrolorka Obce Gyiov ...................
Datum odovzdania spravy povinnej osobe: 27.2.2024

Za povinnu osobu: Mgr. Denisa Vargova, starostka obce .......c.coceeieviiiinnenicneencnienceeeen



PRILOHA ¢. 1
Dobra prax pri prevode a prenajme nehnutel’ného majetku samospravy

1. Vnutorné pravidla prevodu majetku samospravy — zasady hospodarenia s majetkom
samospravy

1.1 jasné, zrozumitelné, jednoznacné a verejne pristupné pravidld a postupy prevodu
nehnutel'ného majetku obce

1.2 urcit’ kritérid prebytocného a neupotrebiteIného nehnutel'ného majetku obce a procesu
posudzovania prebytocnosti a neupotrebite'nosti nehnute'ného majetku obce a nalezitosti
zdovodnenia prebytocnosti a neupotrebitel'nosti majetku obce

1.3 jasne a jednoznacne rozdelit’ pravomoci a ulohy organov obce (zastupitel'stva a starostu)
pri rozhodovani o zdmere a o prevode nehnute'ného majetku obce

1.4 urcit' pripady vynimocnosti (ojedinelosti) prevodu obecného nehnutel'ného majetku z
dovodu hodného osobitného zretela, uviest’ priklady, ktoré podla obce spiiiaju kritérium
osobitného zretel’a

1.5 urcit’ nalezitosti zdovodnenia osobitného zretel'a pri prevode nehnute'ného majetku obce
1.6 do zésad hospodarenia zapracovat’ vSeobecné podmienky OVS

2. Priprava prevodu majetku samospravy

2.1 uréit metodiku, kritérid na znizenie kupnej ceny v porovnani so znaleckym posudkom,
najma pri prevodoch z dévodu hodného osobitného zretel’a

2.2 analyzovat prebytocnost — potrebu majetku na plnenie samospravnych a
verejnoprospeSnych tloh obce a pre rozvoj obce v budicnosti

2.3 rozhodnut o prebyto¢nosti majetku na zéklade analyzy jeho vyuzitelnosti pre rozvoj obce
(vid’ bod 2.3)

2.4 analyzovat, porovnat’ ekonomicktl vyhodnost’ prendjmu a predaja prebytocného majetku
2.5 posudit’ a zdovodnit’ vyhodnost’ jednotlivych spdsobov prevodu majetku obce

3. Proces prevodu majetku samospravy

3.1 o zamere a spdsobe prevodu nehnutel'ného majetku ma rozhodnit’ obecné zastupitel'stvo
3.1.1 v pripade osobitného zretel'a na jednom zasadnuti obecného zastupitel'stva rozhodnat’ o
zamere a spdsobe prevodu nehnute'ného majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a

3.1.2 zverejnit’ zamer prevodu vlastnictva z dovodu hodného osobitného zretel'a najmenej na
15 dni pred schvalovanim prevodu obecnym zastupitel'stvom

3.1.3 po minimalne 15 diloch od zverejnenia zdmeru na zasadnuti obecného zastupitel'stva
schvalit’ prevod nehnutelného majetku obce trojpétinovou vicsinou vsetkych poslancov

3.2 v uzneseni o zamere a o prevode nehnutelného majetku jasne, jednoznacne a
nezamenitelne oznacit' prevadzany majetok, spdsob prevodu, kipnu cenu a osobu
nadobudatel’a (v pripade uznesenia 0 prevode)

3.3 zamer predat’ nehnutel'ny majetok obce zverejnit’ na uradnej tabuli a internetovej stranke
obce a v pripade OVS, drazby a priameho predaja aj v regionalnej tlaci, pripadne aj inym
vhodnym spdsobom, napr. na socialnej sieti, v miestnej televiznej alebo rozhlasovej stanice,
obecnym rozhlasom

3.4 prevod z dovodu hodného osobitného zretela, ale aj iné spdsoby prevodu riadne,
hodnoverne a nespochybnitel'ne zdévodnit, priCom sa zamerat na prinos pre rozvoj obce,
prinos pre jej obyvatel'ov obce a pre ochranu Zivotného prostredia



3.5 kupna alebo zamennd zmluva ma zodpovedat’ uzneseniu obecného zastupitel'stva o
prevode nehnutelného majetku obce, sthlasit ma predmet prevodu, kipna cena, osoba
nadobudatel’a, pripadne obecnym zastupitel'stvom schvalené osobitné podmienky prevodu

3.6 v pripade predaja nehnutelného majetku pod trhovi cenu ziadat od kupujiceho
kompenzaciu za niz$iu cenu, ¢estné vyhldsenie ¢i je alebo nie je hospodarskym subjektom a
ak ide o hospodarsky subjekt poziadat

PU SR o stanovisko, & takymto prevodom nedochidza k poskytnutiu $tatnej alebo
minimalnej pomoci

3.7 pred prevodom nehnutel'ného majetku za kiipnu cenu vyssiu ako 100 000,00 eur overit’
zéapis kupujuceho v registri partnerov verejného sektora

3.8 navrh na vklad vlastnickeho prava k nehnuteI'nému majetku do katastra nehnutel'nosti
podat’ az po zaplateni kupnej ceny

4. Kontrola prevodu majetku samospravy

4.1 kazdy krok veduci k prevodu majetku obce a tiez samotnt kupnu alebo zdmennt zmluvu
overit’ zakladnou finan¢nou kontrolou, ¢i je v sulade so zasadami hospodarenia, uznesenim
OcZ, zdkonom o majetku obci a dal$imi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
vzt'ahujicimi sa k prevodu majetku obce

4.2 vykonat’ kontroly prevodov nehnutel'ného majetku obce zo strany jej hlavného kontroléra
v zavislosti od poc¢tu prevodov, ale aspoii raz za jeho funkéné obdobie a zverejnit’ vysledky
takejto kontroly

4.3 kontrolovat” dodrziavanie zmluvnych podmienok prevodu nehnute'ného majetku obce,
najmé lehotu splatnosti kipnej ceny, spravnych poplatkov, thrady za znalecky posudok,
osobitnych zmluvnych podmienok, ak boli ur¢ené

4.4 minimalne na internetovej stranke obce zverejnit’ kazdy krok prevodu nehnutel'ného
majetku obce, od rozhodnutia o prebyto¢nosti majetku, resp. ziadosti o prevod, cez stanoviska
komisie OcZ k prevodu, znalecky posudok, analyzy vyhodnosti predaja pred prenajmom,
vyhodnosti ur¢eného spdsobu prevodu, zdmer prevodu, hlasovani OcZ o jednotlivych krokoch
prevodu, po kipnu alebo zdmennt zmluvu.



